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Teil A: ErlAuterungen
1 Ausgangslage

Soweit 6ffentlich aufgelegte Vorschriften oder Plane vor oder bei der Beschlussfassung oder im
Genehmigungsverfahren geandert werden, ist den davon Betroffenen Kenntnis und Gelegenheit
zur Einsprache oder Beschwerde zu geben.

Gegeniber dem Stand der ersten dffentlichen Auflage (27.10.2022 - 28.11.2022) wurden auf-
grund von Einsprachen Anpassungen an den Unterlagen der Ortsplanungsrevision vorgenommen.
Diese wurden durch die Gemeindeversammlung am 08.06.2023 beschlossen. Zusatzlich wurde an
der Gemeindeversammlung ein zusétzlicher Antrag aus der Versammlung beschlossen. Wéahrend
der Teil A dieses Dossiers die Anderungen beschreibt, umfasst Teil B einen Auszug aus den jeweilig
angepassten Planungsinstrumenten. Gemass Art. 60 Abs. 3 BauG wird mit einer zusatzlichen &6f-
fentlichen Auflage allen davon Betroffenen Kenntnis und Gelegenheit zur Einsprache oder Be-
schwerde gegeben.

Die Anpassungen betreffen Anderungen am Zonenplan, am Schutzzonenplan und am Bauregle—
ment (siehe Erlauterungen in Kap. 3.1 — 3.5 und Kap. 1.1 — 1.5).

2 Verfahren

Das Verfahren richtet sich nach Art. 60 Abs. 3 BauG. Die von der Anderung speziell betroffenen
Grundeigentimer/innen wurden Uber die Anderungen informiert, zusétzlich wird dieses Dossier 61—
fentlich aufgelegt. Einsprachen und Rechtsverwahrungen gegen die Anderung sind innerhalb der
Auflagefrist schriftlich und begriindet einzureichen.
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3 Erlauterungen der einzelnen Anderungen

3.1 Intensivlandwirtschaftszone (Zonenplan und Baureglement)

Aufgrund von finf Einsprachen und einer Petition mit tber 200 Unterschriften wahrend der 6ffent—
lichen Auflage gegen die Intensivlandwirtschaftszone, hat der Gemeinderat entschieden, auf die
Einzonung der Intensivlandwirtschaftszone im Rahmen dieser Ortsplanungsrevision zu verzichten
und diese Flache aus der Ortsplanungsrevision auszunehmen. Vor einer Weiterfihrung der Planung
sind verschiedene Themen wie die verkehrlichen Auswirkungen weiter zu vertiefen. Die weiterfih—
rung dieser Planung wlrde in einem separaten Verfahren mit separater Vorlage an der Gemeinde—
versammlung erfolgen. Aufgrund dieser Ausgangslage wurden auch noch keine Einsprachever—
handlungen mit den Einsprechenden geflhrt.

3.2 Verzicht auf Einzonung Parzelle Nr. 687

Auf die Einzonung der Uberbauten Parzelle Nr. 687 wird auf Antrag des Grundeigentimers verzich—
tet. Die bestehenden und weiterhin vorgesehenen Nutzungen kdnnen auch in der Landwirtschafts—
zone weitergefihrt werden.

3.3 Geschitzter Baum (Schutzzonenplan)

Auf die zusatzliche Unterschutzstellung der Linde auf dem Grundstiick Nr. 257 wird verzichtet, der
Baum wird im Schutzzonenplan gestrichen.

3.4 Anpassung Art. 36 Abs. 5 Baureglement (Landschaftsschutzgebiet)

Im Baureglement wird der bisher vorgesehene Art. 36 Abs. 5 gestrichen. Dieser sah eine Aufwei—
chung der Bestimmungen des Landschaftsschutzgebiets fir einen neuen Autobahnanschluss vor.

Weiter wurde ein Antrag an der Gemeindeversammlung gutgeheissen, dass die zulassige Dauer
fUr temporére temporére Bauten und Anlagen im Zusammenhang mit der landwirtschaftlichen Pro—
duktion von maximal 6 Monaten auf maximal 9 Monate pro Jahr zu erhdhen.

3.5 Anpassung Art. 38 Abs. 1 Baureglement (Okologie im Siedlungsgebiet)

Im Baureglement wird in Art. 38 Abs. 1 der dkologische Ausgleich neu verbindlich und nicht als
Méglichkeit formuliert. Die Bestimmung umfasst die Begrtinung von Flachd&chern, die dkologisch
wirksame Bepflanzung von Bdschungen den Ersatz von Badumen und Hecken sowie Aussenbe—
leuchtungen sparsam und gezielt einzusetzen.
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Teil B: Anderung nach Art. 60 Abs. 3 BauG

.1
ment

1.1

Anderungen am Zonenplan, am Schutzzonenplan und am Bauregle-

Intensivlandwirtschaftszone (Zonenplan und Baureglement)

Stand erste 6ffentliche Auflage vom
27.10.2022 bis am 28.11.2022

Festlegungen

Wohnzone

rl Wohn- und Gewerbezone

I intensiviandwirtschaftszone
P Zone fiir Gffentliche Nutzungen (Z6N)

Hinweise

Wald

Stand neu (Beschluss Gemeindeversammlung
vom 08.06.2023)

Festlegungen

Wohnzone

re

Wohn- und Gewerbezone

Von der OPR ausgenommen. Ande-
rung der baurechtlichen Grundord-

nung erfolgt in einem separat laufen-
den Verfahren.

P Zone fir Sffentliche Nutzungen (Z6N)
Hinweise

Wald
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Intensivlandwirt—
schaftszone
Nutzungsart und
Zonenzweck

Gestaltung und
Anordnung der
Bauten

Gebaudemasse und
—abstande

Weitere
Bestimmungen

Stand erste dffentliche Auflage vom 27.10.2022 bis am 28.11.2022

Art. 15 Intensivlandwirtschaftszone

1 Die Intensivlandwirtschaftszone ist eine besondere Landwirtschaftszone'.
Sie dient der Uberwiegend bodenunabhangigen pflanzenbaulichen und gar—
tenbaulichen Nutzung.

2 Die Hochbauten sind unter Beachtung der technischen Anforderungen be—
zlglich Grésse, Hohe, Anordnung und Material méglichst optimal und an—
grenzend an die bestehende Bebauung einzupassen. Bei der Anordnung der
Bauten ist die flachensparende und kompakte Anordnung sicherzustellen,
die Bauten und Anlagen sind so anzuordnen dass die untberbauten Teile der
Intensivlandwirtschaftszone als zusammenhangend bewirtschaftbares Kultur—
land erhalten bleiben.

3 Die Dachgestaltung ist wie in den Arbeitszonen frei.

4 Bauten und Anlagen dirfen die maximale Gesamthdhe von 8.5 m nicht
Uberschreiten. Gebaudeldnge und —breite sind frei, der minimale Grenzab—
stand betragt allseitig 4.0 m.

5 Die Kosten fir Bau, Betrieb und Unterhalt der Erschliessungsanlagen ge—
hen zu Lasten der Grundeigentimer der Intensivlandwirtschaftszone.

6 Baubewilligungen fir Bauten und Anlagen in der Intensivlandwirtschafts—
zone sind mit der Auflage® zu erteilen, dass diese nach Wegfall der Zweck—
bestimmung zu entfernen und das natlrliche Terrain wiederherzustellen und
zu rekultivieren sind.

7 Es gelten die Bestimmungen der ES Il

Intensivlandwirt—
schaftszone

Stand neu (Beschluss Gemeindeversammlung vom 08.06.2023)

Art. 16 Intensiviandwirtschaftszone

Die Einzonung der Intensivlandwirtschaftszone ist von der aktuellen Ortspla—
nungsrevision ausgenommen.

T Vgl. Art. 16a Abs. 3 RPG
2 Entfernungsauflage gemass Art. 84a BauG
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1.2 Einzonung Teilparzelle Nr. 687 (Zonenplan)

Stand erste 6ffentliche Auflage vom Stand neu (Beschluss Gemeindeversammlung
27.10.2022 bis am 28.11.2022 vom 08.06.2023)

e —

Festlegungen Festlegungen

Wohnzone Wohnzone

Wohn- und Gewerbezone Wohn- und Gewerbezone

Zone flr offentliche Nutzungen (ZoN) Zone fir dffentliche Nutzungen (Z5N)
Hinweise Hinweise

Wald Wald
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1.3 Geschitzter Baum (Schutzzonenplan)

Stand erste dffentliche Auflage vom
27.10.2022 bis am 28.11.2022

Festlegungen
@  Geschitzte Einzelbaume

Gewassermaum

Gefahrengebiete
Gefahrengebiet mit geringer Gefahrdung

w Gefahrengebiet mit mittlerer Gefahrdung

Hinweise

Bauzonen

I:I Gebdude

Stand neu (Beschluss Gemeindeversammlung
vom 08.06.2023)

Festlegungen

Gewdsserraum

Gefahrengebiete
Gefahrengebiet mit geringer Gefahrdung

m Gefahrengebiet mit mittlerer Gefahrdung

Hinweise

Bauzonen

I:I Gebaude
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1.4 Anpassung Art. 36 Abs. 5 Baureglement

Landschafts—
schutzgebiet

Stand erste dffentliche Auflage vom 27.10.2022 bis am 28.11.2022

Art. 36 Landschaftsschutzgebiet

1 Die im Schutzzonenplan bezeichneten Landschaftsschutzgebiete sind
Schutzgebiete geméss Art. 86 BauG und bezwecken die ungeschmalerte
Erhaltung und Freihaltung der offenen Landschaft.

2 Die Landschaftsschutzgebiete dirfen nur landwirtschaftlich genutzt wer—
den. Bauten, Anlagen und andere bauliche Massnahmen sind unter Vorbe—
halt von Abs. 3 und 5 nicht zugelassen.

3 Ausnahmen fir standortgebundene landwirtschaftliche Bauten und Anla-—
gen sind in begriindeten Fallen und unter dem Nachweis einer umfassenden
Interessenabwagung moglich. Zugelassen sind zudem temporare Bauten
und Anlagen im Zusammenhang mit der landwirtschaftlichen Produktion
wéahrend einer Dauer von maximal 6 Monaten pro Jahr.

4 Allfallige Bauvorhaben sind auf ihre Wirkung hin durch die Fachberatung
beurteilen zu lassen.

5 Im Landschaftsschutzgebiet stidlich des Siedlungsgebietes ist die Erstel—
lung eines Autobahnzubringers moglich. Diese hat den Anliegen des Land—
schaftsschutzes so weit als mdglich Rechnung zu tragen.

Landschafts—
schutzgebiet

Stand neu (Beschluss Gemeindeversammlung vom 08.06.2023)

Art. 36 Landschaftsschutzgebiet

1 Die im Schutzzonenplan bezeichneten Landschaftsschutzgebiete sind
Schutzgebiete gemass Art. 86 BauG und bezwecken die ungeschmalerte
Erhaltung und Freihaltung der offenen Landschaft.

2 Die Landschaftsschutzgebiete dirfen nur landwirtschaftlich genutzt wer—
den. Bauten, Anlagen und andere bauliche Massnahmen sind unter Vorbe—
halt von Abs. 3 wrd-5 nicht zugelassen.

3 Ausnahmen fir standortgebundene landwirtschaftliche Bauten und Anla-
gen sind in begriindeten Fallen und unter dem Nachweis einer umfassenden
Interessenabwagung moglich. Zugelassen sind zudem temporére Bauten
und Anlagen im Zusammenhang mit der landwirtschaftlichen Produktion
wéahrend einer Dauer von maximal 9 Monaten pro Jahr.

4 Allfallige Bauvorhaben sind auf ihre Wirkung hin durch die Fachberatung
beurteilen zu lassen.
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1.5 Anpassung Art. 38 Abs. 1 Baureglement

Stand erste dffentliche Auflage vom 27.10.2022 bis am 28.11.2022

Okologischer Aus— Art. 38 Okologie und Energie im Siedlungsgebiet

gleich und Energie

R Zum Zweck des dkologischen Ausgleichs, d.h. der Erhaltung resp. Schaffung
im Siedlungsgebiet

von natdrlichen Lebensgrundlagen innerhalb des Baugebietes und der Ver—
netzung von Biotopen sind nach Mdglichkeit

— nicht begehbare Flachdacher und Dacher mit bis zu 5° Neigung, deren
Flache 50 m? Ubersteigt, zu begriinen, sofern sie nicht fur die Nutzung
der Sonnenenergie verwendet werden;

— Bo&schungen 6kologisch wirksam zu bepflanzen;

— gefallte oder abgehende B&dume und Hecken zu ersetzen;

— Aussenbeleuchtungen, die nicht der 6ffentlichen Sicherheit dienen,
sparsam und gezielt einzusetzen.

Stand neu (Beschluss Gemeindeversammlung vom 08.06.2023)

Okologischer Aus— Art. 38 Okologie und Energie im Siedlungsgebiet

gleich und Energie

R Zum Zweck des dkologischen Ausgleichs, d.h. der Erhaltung resp. Schaffung
im Siedlungsgebiet

von natdrlichen Lebensgrundlagen innerhalb des Baugebietes und der Ver—
netzung von Biotopen sind rach-Méglichkeit

— nicht begehbare Flachdacher und Dacher mit bis zu 5° Neigung, deren
Flache 50 m? Ubersteigt, zu begrinen, sofern sie nicht fiir die Nutzung
der Sonnenenergie verwendet werden;

— Bo6schungen dkologisch wirksam zu bepflanzen;

— geféllte oder abgehende Baume und Hecken zu ersetzen;

— Aussenbeleuchtungen, die nicht der 6ffentlichen Sicherheit dienen,
sparsam und gezielt einzusetzen.

Auflagezeugnis zur 6ffentliche Auflage nach Art. 60 Abs. 3 BauG
Publikation im Amtsblatt vom 21.06.2023

Publikation im amtlichen Anzeiger vom 22.06.2023
Offentliche Auflage nach Art. 60 Abs. 3 BauG vom 22.06.2023 bis 21.07.2023
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